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Hatályos 2020. március 1. napjától
SOLTVADKERT VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETE

16/2006. (VIII. 29.) KT

rendelete 

a lakások és helyiségek bérletéről 

(a módosításokkal egységes szerkezetben)

Soltvadkert Város Képviselő-testülete az 1993. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban Ltv.) 93. §. (1) bekezdésében és a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 23. §. (2) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

1. §.

(1) A rendelet hatálya kiterjed Soltvadkert Város Közigazgatási területén, az Önkormányzat tulajdonában lévő minden lakásra és helyiségre a törzsvagyonhoz tartozó lakások és helyiségek kivételével.

(2) Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv (Ptk.), valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. tv. (Ltv.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

ELSŐ RÉSZ

2. §.

A lakások és helyiségek kezelése

(1) Az 1. §. (1) bekezdésében meghatározott lakások és helyiségek kezelője a VADKERT KOMSZOLG Kft. (a továbbiakban: vagyonkezelő)

(2) A VADKERT KOMSZOLG Kft. a kezelői feladatok tekintetében:

a) nyilvántartást vezet a lakásokról és helyiségekről;

b) elvégzi a bérleti szerződések megkötésével, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb előkészítési ügyviteli feladatokat;

c) gondoskodik az ingatlanok működtetéséről, karbantartásáról, tervszerű felújításáról;

d) ellátja a lakás- és helyiség-gazdálkodással összefüggő pénzügyi, gazdálkodási és ügyviteli feladatokat;

e) ellenőrzi a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését;

(3) A lakás- és helyiséggazdálkodással kapcsolatos bevételeket és kiadásokat az Önkormányzat éves költségvetése elkülönített szakfeladatonként tartalmazza.

A LAKÁSBÉRLET SZABÁLYAI

I. fejezet

A lakásbérleti jogviszony létrejötte

3. §.

(1) A lakásbérleti jogviszonyt a bérbeadó és a bérlő szerződése határozott vagy határozatlan időre, illetőleg feltétel bekövetkezéséig hozza létre.

(2) Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások:

a/ elsősorban szociális rászorultság alapján,

b/ jogszabályon vagy megállapodáson alapuló bérlőkijelölési, illetve bérlő-kiválasztási jog alapján.

c/ költségvetési szervek szakember-ellátottságának biztosítása érdekében. 

d/ Ltv-én, illetve más jogszabályon alapuló elhelyezési kötelezettség alapján adhatók bérbe.

4. §.

Az önkormányzati lakás nem lakás céljára kizárólag elemi csapás, vagy katasztrófa esetén, határozott időre adható bérbe.

5. §.

(1) Szociális rászorultság alapján adható bérbe önkormányzati bérlakás annak, akinek családjában a lakás bérbeadásakor – a vele együtt költöző családtagokkal együtt számítva – az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg a sajátjogú öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének másfélszeresét, egyedül élő esetében kétszeresét.

(2) Nem jogosult szociális helyzete alapján lakásra, aki 1 millió forintot meghaladó összértékű ingó és ingatlan vagyonnal rendelkezik.

(3) Szociális rászorultság alapján legfeljebb az együttköltöző személyek számának megfelelő szobaszámú lakás adható bérbe.

6. §.

(1) A szociális rászorultság alapján bérbe adható lakások jegyzékét a vagyonkezelő a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján legalább 15 napra kifüggeszti és azt legalább 1 alkalommal a helyi lapban közzéteszi.

(2) Szociális helyzet alapján – a (3) bekezdésben meghatározott eseten kívül - csak meghatározott időre vagy valamely feltétel bekövetkezéséig köthető bérleti szerződés. A bérbevételi pályázatokat az erre rendszeresített nyomtatványon kell a Polgármesteri Hivatalhoz benyújtani. 

(3) Különösen fontos önkormányzati vagyon-gazdálkodási érdekből, vagy indokolt lakáscsere esetén, kivételesen, meghatározatlan időtartamra is köthető bérleti szerződés, a Gazdasági és Vállalkozási Bizottság egyetértésével.

(4) A bérleti ajánlatokról a Képviselő-testület Egészségügyi és Szociálpolitikai Bizottsága dönt és kiválasztja a lakás bérlőjét.

(5) A kiválasztott bérlővel a bérleti szerződést a polgármester köti meg. 

7. §.

Az Egészségügyi és Szociálpolitikai Bizottság javaslatára, a Képviselő-testület által meghozott döntés alapján, a bérbeadó a határozott időre szóló lakásbérleti jogviszonyt – amennyiben a bérlő lakásproblémáját önhibáján kívül nem tudja megoldani – határozott időre meghosszabbíthatja. 
8. §.

Önkormányzati lakásra bérlőtársi szerződés csak a házastársak közös kérelme alapján, - élettársak esetében legalább 5 évi együttélés után - köthető.

9. §.

(1) A Képviselő-testület az önkormányzati bérlakást, a Város szakember-ellátottságának biztosítása, a pályakezdő fiatal szakemberek letelepítése érdekében, önkormányzati és állami költségvetési szerv dolgozója részére - a polgármester javaslatára - a pályázat kiírása nélkül is bérbe adhatja. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapján legfeljebb az Önkormányzat tulajdonában lévő lakásállomány 30 %-ára és csak meghatározott időre, vagy feltétel bekövetkezéséig létesíthető bérleti jogviszony. 

10. §.

(1) Elemi csapás, katasztrófa vagy más rendkívüli káresemény következtében szükségessé váló elhelyezési feladatok megoldására önkormányzati bérlakás legfeljebb 6 hónap időtartamra adható bérbe, kivéve, ha az elhelyezést kérő önkormányzati lakás bérlője volt, illetve szociális helyzete miatt lakásgondja másképpen nem oldható meg. 

(2) Az (1) bekezdés esetén az elhelyezésről a polgármester intézkedik.

(3) Városrendezés (kisajátítás, szanálás) következtében szükségessé váló elhelyezési feladatok esetében a lakásbérleti szerződést az Önkormányzat és a jogosult között létrejött megállapodásban foglaltak alapján és feltételekkel kell a bérbeadónak megkötni.

(4) A szociális intézményből elbocsátott személynek, ha az intézménybe utaláskor a bérlő a lakásbérleti jogviszonyról pénzbeli térítés ellenében mondott le, megfelelő és beköltözhető lakást kell bérbe adni, amennyiben az intézményből elbocsátott személy 

a) megfelel a jelen rendelet 5. §-ában foglalt feltételeknek és

b) a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg visszafizeti a bérbeadónak a pénzbeli térítésnek – a térítés visszafizetése napjától számított – mindenkori jegybanki alapkamattal növelt összegét.

II. fejezet

A felek jogai és kötelességei

11. §.

(1) A bérbeadó és a bérlő megállapodhat abban, hogy a lakást a bérbeadó helyett a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. A megállapodásban tételesen meg kell határozni az elvégzendő munkákat, a kezdés és a befejezés időpontját, valamint a felek által elfogadott költségvetés szerinti bekerülési összeget.

(2) A bérlő ráfordításait az általa fizetendő havi lakbér legfeljebb 70 %-áig beszámíthatja. Ha a bérleti jogviszony a ráfordítások teljes összegének beszámítása előtt megszűnik, a fennmaradó tartozást a bérbeadó egyösszegben köteles a bérlő részére megfizetni.

12. §

(1) A bérbeadó a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente két alkalommal – a bérlő szükségtelen háborítása nélkül - ellenőrzi.

(2) A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles.

13. §

(1) A bérlő a lakásbérleti szerződés fennállása alatt köteles életvitelszerűen a lakásban lakni.

(2) A bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni.

(3) A kettő hónapot meghaladó indokolatlan távollét szerződésszegésnek minősül és megalapozza a bérbeadó felmondását.

(4) Indokolt a távollét különösen, ha arra: 

- egészségügyi ok, 

- munkahely megváltozása, 

- tanulmányok folytatása

 miatt kerül sor.

(5) A távollét okának fennállását az orvos, a munkáltató, a tanintézet vezetőjének igazolásával, illetőleg más, hitelesnek elfogadható okirattal kell igazolni.

(6) A bérlő által bejelentett, indokolt és az (5) bekezdés szerint igazolt távolléte alatt, erre hivatkozással felmondani nem lehet.

(7) Nem lehet felmondani a szerződést abban az esetben sem, ha a bérlő a bejelentést menthető okból mulasztotta el, és erről a bérbeadót – felhívására – írásban tájékoztatja.

14. §.

(1) A bérbeadó és a bérlő megállapodhat abban, hogy a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti.

A munkák elvégzésének költségei csak abban az esetben terhelik a bérbeadót, ha a lakás komfortfokozata ezáltal emelkedett.

(2) A költségek megtérítésére a 10. §. (2) bekezdésében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.

15. §.

(1) A felek megállapodhatnak, hogy a lakásbérleti jogviszony megszűnésekor a lakást és a lakásberendezéseket, a bérlő helyett a bérbeadó teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá, kölcsönösen elfogadott bérlői költségtérítés ellenében.

(2) A lakás visszaadásakor kötelezően elvégzendő munkák:

- falfestés, a lakás bérbevételekori festékkel megegyező alapanyagú festék felhasználásával.
- mázolás,

- hibás lakberendezések kijavítása.

16. §.

(1) A bérbeadó köteles gondoskodni:

a/ az épület karbantartásáról,

b/ az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról,

c/ a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá a helyiségek berendezésében keletkezett hibák megszűntetéséről,

(2) A bérbeadó az (1) bekezdésben meghatározott feladatok átvállalására a bérlővel, a bérlők közösségével, a lakbér meghatározott arányú csökkentése ellenében, megállapodást köthet. A lakbérmérséklés aránya a bérbeadót terhelő feladatok teljes körű átvállalása esetén sem haladhatja meg a lakbér 80 %-át.

(3) A bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, illetőleg azok pótlásáról, cseréjéről. Az ezzel kapcsolatos költségek viselése a bérlőt terheli. Az épület felújítása, illetőleg a vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson belül szükséges munkák elvégzéséről a bérbeadó köteles gondoskodni.

(4) A bérlő az Ltv. 10. §. (2) bekezdése alapján köteles megtéríteni a közös helyiségek használata során felmerült költségek arányos részét; és köteles gondoskodni a lakás előtti közös használatú épületrész (folyosó, lépcsőház stb.) és a lakás előtti közterület tisztántartásáról.

17. §.

(1) Ha az épület karbantartásával, felújításával, helyreállításával, átalakításával, bővítésével kapcsolatos munkák csak a bérlő átmeneti kiköltözetése esetén végezhetők el, a lakásbérleti jogviszony a munkák elvégzésének időtartamára szünetel.

(2) A bérbeadó az (1) bekezdési szerinti munkákat a lehető legrövidebb időtartam alatt köteles elvégezni.

(3) Ha az (1) bekezdés szerinti átmeneti kiköltöztetés szükségessége merül fel, a bérbeadó köteles erről a bérlőt a munkák megkezdését megelőző 3 hónappal írásban tájékoztatni. 

(4) A bérbeadó a lakásbérleti jogviszony szüneteltetésének időtartamára a bérlő része megfelelő cserelakást köteles biztosítani.

A cserelakás megfelelő, ha az megegyezik a bérlő által bérbevett lakás komfortfokozatával, alapterületével és szobaszámával.

18. §.

A lakást jogcím nélkül használó a bérbeadó részére lakáshasználati díjat (továbbiakban: használati díj) köteles fizetni, amelynek mértéke:

- jogcím nélküli használat első 2 hónapjában a lakásra megállapított lakbérrel azonos összeg, ezt követően:

- további 6 hónapig annak kétszerese

- egy éven túl annak háromszorosa.

19. §.

(1) A bérlő az Ltv. 21. §. (1) és (2) bekezdésében meghatározott eseteken kívül - a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával - a lakásba befogadhatja élettársát és testvérét, ha azok saját lakással nem rendelkeznek.

(2) A bérbeadó hozzájárulása nélküli befogadás szerződésszegésnek minősül és megalapozza a bérbeadó felmondását.

III. fejezet

A lakásbérleti jogviszony megszűnése

20. §.

(1) Amennyiben a határozatlan időre szóló lakásbérleti jogviszony közös megegyezéssel szűnik meg, a bérlő pénzbeli térítésként - ha a tv. hatályba lépése előtt lakás-használatbavételi díjat fizetett - a korábban megfizetett lakás-használatbavételi díj összegét kapja vissza.

(2) Ha a lakásbérleti jogviszony megszüntetésére településfejlesztési vagy más közérdekű cél megvalósítása érdekében, a bérbeadó kezdeményezésére kerül sor, a pénzbeli térítés összegét a felek megállapodása határozza meg, de az nem lehet több a lakás havi lakbérének százhúszszorosánál. 

(3) Amennyiben a bérbeadó a bérlő részére cserelakást ajánl fel, a bérlő pénzbeli térítésre nem tarthat igényt.

21. §.

A bérlő az önkormányzati lakás bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másik lakásra cserélheti.

22. §.

(1) A bérleti szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy - ha a jogszabály másként nem rendelkezik - másik lakásban való elhelyezésre nem tarthat igényt.

IV. fejezet

A lakásbérleti jogviszony folytatása

23. §.

A bérlő halála esetén a lakásbérleti jogot folytathatja a bérlő házastársa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, továbbá a szülője, illetőleg befogadott élettársa és testvére, ha a bérlő a lakásba jogszerűen befogadta és a bérlő halálakor életvitelszerűen a lakásban lakott.
V. fejezet

Az albérlet

24. §.

(1) A bérlő az önkormányzati lakás egy részét a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával albérletbe adhatja. A hozzájárulás nélküli albérletbe adás, szerződésszegésnek minősül és megalapozza a lakásbérleti szerződés felmondását.

(2) Nem adható hozzájárulás szükséglakás és egy szobás lakás albérletbe adásához, továbbá, ha a bérlő lakbértámogatásban részesül.

VI. fejezet

A lakbér mértéke, a külön szolgáltatás díja

25. §.

(1) A lakásbérleti jogviszony fennállása esetén az önkormányzati lakás használatáért a bérlő lakbért köteles fizetni.

(2)
 
 
 
 
A lakbér havi mértéke 414,- Ft/hó/m2, melyhez a hatályos jogszabályok szerinti ÁFA hozzászámításra kerül.
(3) Az olyan egy vagy kétlakásos lakóépület esetében, amelyhez legalább 200 m2 nagyságú udvar- vagy kertterület tartozik, a havi lakbér legfeljebb 20 %-kal növelhető. 

(4) Ha a lakás műszaki állapota különösen kedvezőtlen (pl: a lakás aládúcolt, egészségre ártalmas, nedves) a fizetendő lakbér legfeljebb 20 %-kal mérsékelhető.

(5) Amennyiben az önkormányzati bérlakás bérlője közalkalmazott, vagy köztisztviselő, úgy az általa lakbérként fizetendő összeg a rendelettel megállapított mindenkori bérleti díj 40 %-kal csökkentett összege.

(6) 
A bérleti díj megfizetése alól a polgármester különösen jelentős önkormányzati érdekből, vagy kötelező önkormányzati feladat ellátása érdekében mentesítheti a bérlőt. 
(7) 
 
A polgármester (6) bekezdés szerinti döntésére az Ákr. szabályait kell alkalmazni
26. §.

(1) A bérlő köteles megtéríteni a bérbeadó által nyújtott és a szerződésben, vagy más megállapodásban meghatározott külön szolgáltatás díját.

(2) 
A bérlő a közszolgáltatásokért – víz-és csatornahasználat, hulladékszállítás – az egyes közszolgáltatók által közölt, mindenkor hatályos díjat köteles megfizetni. 

VII. fejezet 

Lakbértámogatás

27. §.

MÁSODIK RÉSZ

A HELYISÉGBÉRLET SZABÁLYAI

A bérbeadás feltételei

28. §.

(1) A bérbeadó az üres, vagy a megüresedett helyiségekre csak határozott időre, legfeljebb 10 évre szóló bérleti szerződést köthet.

(2) Az üres helyiségek egy évet meghaladó bérbeadása nyilvános meghirdetés, illetve pályázat során, a legmagasabb bérleti díjat ajánló részére történhet.

(3) Ha a bérbeadásra településfejlesztési vagy más közérdekű cél megvalósítása érdekében kerül sor, a Képviselő-testület a bérlőt – a polgármester javaslatára – pályázat kiírása nélkül is kijelölheti.

(4) A pályázati kiírás kötelező tartalma:

a/ a helyiségek címe és műszaki adatai

b/  a helyiségbérleti díj havi alapösszege, mely a licit tárgya,

c/ a pályázati ajánlat benyújtásának módja és határideje,

d/ a pályázat elbírálásának helye és időpontja,

e/ azoknak a tevékenységeknek a megjelölése, amelyek a helyiségekben folytathatók, vagy azoknak, amelyek folytatása kizárt.

f/ egyéb pályázati feltételek.

(5) Az ajánlat kötelező tartalma:

a/ a pályázó neve, lakcíme

b/ nyilatkozat arról, hogy a pályázati feltételeket a pályázó elfogadja,

c/ ajánlat a bérleti díjra,

(6) Nem kell versenytárgyalást tartani, ha az előírt határidőben csak egy pályázati ajánlat érkezett. Ez esetben a helyiségeket a pályázó részére a meghirdetett feltételekkel kell bérbe adni.

(7) A versenytárgyalást a bérbeadó folytatja le, a pályázati tárgyalásról jegyzőkönyv készül.

(8) A bérbeadó a pályázat nyertesével, a legmagasabb összegű bérleti díjat ajánlóval bérleti szerződést köt.

(9) Ha a pályázat nyertese a bérleti szerződés megkötése előtt bejelenti, hogy a helyiséget nem kívánja használatba venni, a bérbeadó a pályázati tárgyaláson részt vett következő legmagasabb összegű ajánlatot tevő pályázó részére adja bérbe.

(10) Eredménytelen pályázati kiírás esetén ismételt pályázatot kell meghirdetni.

A bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei

29. §.

(1) A bérbeadó nem köteles a bérlőnek a helyiséget úgy bérbe adni, hogy az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon legyen kialakítva, felszerelve, illetőleg berendezve.

(2) A bérlő köteles gondoskodni a helyiségekhez tartozó üzlethomlokzat (portál), kirakatszekrény, védőtető, ernyős szerkezet, biztonsági  berendezések karbantartásáról, továbbá a bérlő tevékenysége érdekében szükséges felújításokról, pótlásokról, illetőleg ezek cseréjéről.

(3) A bérlő köteles gondoskodni továbbá az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a bérlő kizárólagosan használ, illetve tart üzemben, az épület, továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztántartásáról, ha az a bérlő tevékenysége miatt vált szükségessé, továbbá a bérlő tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem háztartási szemét elszállításáról.

(4) A felek a (2) - (3) bekezdésben meghatározottakon túl további bérlői kötelezettségek teljesítésében is megállapodhatnak.

A helyiségek bérleti jogának átruházása és elcserélése

30. §.

(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja.

(2) A bérbeadó a helyiség bérleti jogának átruházásához, vagy elcseréléséhez, illetőleg a helyiség albérletbe adásához hozzájárul, ha az új bérlő a helyiségben a korábbi tevékenységet változatlanul folytatja, vagy az új bérlő által gyakorolni kívánt tevékenységnek a jogszabály által előírt feltételei biztosíthatók, és az e tevékenység a helyiség rendeltetésszerű használatát nem veszélyezteti. 
31. §.

(1) Ez a rendelet kihirdetése napján lép hatályba, egyidejűleg a lakások és helyiségek bérletéről szóló 9/1994.(VI.15.)KT. rendelet hatályát veszti .

(2) A kihirdetésről a jegyző gondoskodik.


Berkecz László sk.
Dr. Viszkók Zoltán sk.

polgármester
jegyző

Kihirdetve 2006. augusztus 29-én



Dr. Viszkók Zoltán sk.


jegyző

1.sz. melléklet

a 16/2006.(VIII.29.) KT. rendelethez

20 %-kal emelt lakbérű lakások jegyzéke

1. Kossuth u. 57.
(önálló, kertes)

2. Ifjúság u. 8.
(két lakás)

3. Úttörő u. 19.
(önálló, kertes)

4. Kossuth u. 8.
(egy lakás)

� Módosította a 19/2008. (XI.28.) KT rendelet 1. §-a 2009.01.01-i hatállyal


� Módosította a 13/2014.(XI.27.) önkormányzati rendelet 1.§-a 2015. március 1-i hatállyal


� Módosította a 21/2015. (XII.17) önkormányzati rendelet 1. § (1) bekezdése 2016. március 1-i hatállyal


� Módosította a 2/2017. (I.26.) önkormányzati rendelet 1. § (1) bekezdése 2017. március 1-i hatállyal


� Módosította a 12/2019. (XI.28.) önkormányzat rendelet 1.§ (1) bekezdése 2020. március 1-i hatállyal


� Kiegészítette a 21/2015. (XII.17) önkormányzati rendelet 1. § (1) bekezdése 2016. március 1-i hatállyal


� Kiegészítette a 21/2015. (XII.17) önkormányzati rendelet 1. § (1) bekezdése 2016. március 1-i hatállyal


� Módosította a 12/2019. (XI.28.) önkormányzat rendelet 1.§ (1) bekezdése 2020. március 1-i hatállyal


� Módosította a 21/2015. (XII.17) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdése 2016. március 1-i hatállyal


� Hatályon kívül helyezte a 21/2015. (XII.17) önkormányzati rendelet 4. § 2016 március 1-i hatállyal 
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