53/2021.(VII1.10.) KT. 3. melléklete
Valtozasok

Vadkerti tohoz vezet6 ut (csomoépont térsége) kozott

Soltvadkert rendelkezik telepiilésszerkezeti tervvel. A valtozasokat a valtozasok atvezetését tartalmazo
2019. julius 31-t6l érvényes telepiilésszerkezeti tervhez (tovabbiakban: alapterv) viszonyitjuk.

HALOZATI ELEMEK

Fobb infrastukturalis elemek 1ényegileg nem valtoznak.

Kozlekedési halozati valtoztatasnak az 53.sz és 54. sz. foutak telepiilési elkeriild szakaszai tekinthetdk,
amelyek jelen tervezéssel parhuzamosan engedélyezési szakaszban vannak.

Terv az elfogadott nyomvonal-valtozatot tartalmazza kiemelve azt a sajatos koriilményt, hogy a

Budapest-Kelebia vasuti févonal atépitésével kapcsolatos informaciok nem allnak rendelkezésre.

A varosi elkeriil6 nyomvonalak modosulasat az alabbi szemlélteti
(feketevel az alaptervi elkeriild, pirossal a jelen tervi)
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Az elkeriil6 utak litemezését illetve a vasuttal 6sszefiiggd nyomvonalat a telepiilésszerkezeti terv
tartalmazza.

TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek valtozasai
(A teriiletfelhasznalds modositasai kiilon ismertetettek. A javasolt szerkezeti tervi kivonatok dbrazoldsa
nem teljeskort, csak a valtoztatasok szemléltetését szolgaljak)

Elkeriild uttal 6sszefliggésben valtozasokra keriil sor: alapvetdnek azért nem mondhato, mert a belteriilet
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fejlesztés az elkeriil utig terjed.

A pontos helykijel6lés alapjan
a meglévo telekrendet és
kiiltertileti uthal6zatot is
figyelembe véve az elkeriild
tengelyétdl legalabb 50m-re
javasolt lakoteriilet. Az alapterv
az 50m- tavolsagot telekcsoport
atrendezést feltételezve
rogzitette

Az elfogadott elkeriil6 ttig
terjedden javasolt a gazdasagi
beépités. Tekintettel arra, hogy az
elékeriil6 nyomvonalanak
meghatarozas a mar jogszeriien
kijelolt gazdasagi teriiletek
figyelembevételével tortént,
Iényegi valtoztatads nem allapithato
meg.

Az a szabalyozasi elv, hogy a
gazdasagi teriiletek hatarara
véderdo helyett lehetdség szerint
beiiltetési kotelezettségii teleksav
keriiljon, jelenik meg
telepiilésszerkezeti tervi
valtoztataskeént.



54. sz. fout tervezett északi elkeriill6 nyomvonala
Alapterv

Az elfogadott elkeriild utig
véderdd beiktatasaval
javasolt a gazdasagi beépités.

Tekintettel arra, hogy az
elkeriild nyomvonalanak
meghatarozas a mar
jogszertlen kijelolt gazdasagi
tertiletek figyelembevételével
tortént, 1ényegi valtoztatas
nem allapithaté meg.

A varos gazdasagfejlesztési érdekbdl tamogatja a szigetszerii gazdasagi beépitéseket, ez az alaptervben
¢s a jelen tervben egyarant megjelenik.

Uj beépités mezbgazdasagi iizemi teriileti kategoriaban tervezett a 9 119/30, 0119/53 hrsz-u telkeken. A
teriilet jelenleg is beépitett. .

2

#!

o

o7
4&%

i)

S

'/},
N
o

=

Tr N N2
LN
TN S

Beépitésre szant teriilet csokkentése a telepiilésfejlesztési koncepcid azon elvébdl kdvetkezik, hogy a
mar meglévo belteriileten beliili fejlesztéseket, atépitéseket kell szorgalmazni. A Kiss Ernd utcaval
parhuzamos utcéra szervezett €szaki lakoteriileti beépités elmarad. Ugyancsak elmarad a Lukacs kdpolna
koré szervezett lakoteriilet, amely mélyfekvésti.

Vadkerti t6 belteriiletének nyugati kiterjesztésének indokoltsdga sem allapithaté meg, ezért a az
idiilotertilet fejlesztés (lidiilohazas és hétvégihazas teriiletkijelolés) egyarant elmarad.

Az alapterv fenti lakoteriileti fejlesztési teriiletébdl az északi a Kiss Ernd utcatdl északra 1évd a Vadkerti
td6 mentén elmarado {idiildteriileti fejlesztéssel egyiitt altalanos mezdgazdasagi teriiletbe keriil. A teriiletre
vonatkoz6 szabalyozassal az esetleges késdbbi beépithetdség biztosithato.

A Lukacs kapolna kornyezetében elmaradt lakoéteriilet kertes mezdgazdasagi teriiletre valtozik.

OTEK médosulassal indokolhaté a zoldteriileti jellegli intézmények (temetd, kegyeleti park, strand)
beépitésre szant kiilonleges teriiletbdl beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe vald atsorolasa.

Beépitésre szant teriileten beliili teriiletfelhasznalasi
valtoztatasok

Lakoteriiletek

Az alapterv kisvarosias ¢és falusias lakoteriiletet tartalmaz. Jelen terv a kertvéarosias lakoteriileti kategoriat
is bevezeti. A gazdasagi célu beépitések korlatozasanak szandékaval a Vadkerti t6 és kozponti belteriilet
kozotti falusi lakotertiilet kertvarosiasra valtozik.

Falusias lakoteriiletre valtozik Selymes belteriileti, valamint a kozponti belteriilet kivezetd utak menti
nagytelkes lakoteriilete.
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Lak o1 Gazdasagi teriiletek (kereskedelmi szolgaltato-, és ipari teriiletek)
\ Rendelkezésre allnak mar kijel6lt, de még beépitetlen teriiletek, ezért tovabba a Borszold termohelyi
kataszteri kijelolések miatt 0j gazdasagi teriiletek kijeldlésére nincs maod.

Udiiléteriilet

Vadkerti t6 tidiil6tertilet bevezetd Gt nyugati oldalara tervezett zoldmezds fejlesztése jelen

tervbdl kimarad. A teriilet tavlati fejlesztésének (lako-, és/vagy 1idiilé funkcidkra) a mezdgazdasagi
tertilet €pitési szabalyozasaval
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Valtozatlan gazdasagi teriiletek (Kereskedelmi szolgaltato teriiletek vilagos lilaval, ipari teriiletek sotéttel) kimutatasa
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Lényegi valtas nem tervezett. A telepiiléskozpont teriiletbdl azok, amelyek csak egy kozintézmény
miikodését szolgald beépitést tartalmaznak intézményteriileti kategoridba keriilnek. Ilyenek a sport6lt6zo
telke, a piac és az ev. templom. Az utobbi atsorolasa konkrét telekalakitasi kérelemmel van
Osszefiiggésben.
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’felepﬁléskézpont teriiletek (kékkel) és intézményteriiletek (sziirkés kékkel)
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amelyre a kozelmultban kialakitott zaportarozo6 okan sporttelep mar nem kertilhet.

9

sportpalya a tényleges hasznalatnak megfelelden sportteriiletbe keriil. A sportpalya elhelyezésére jelolt

zoldtertilet
A korabban tervezett 0j lakoteriileti €s lidiilétertileti beépitésekhez javasolt zoldteriiletek értelemszertien

Az alapterv zoldtertiletei megtartasra kertilnek. Tartalmi valtoztatasnak nem tekinthetd
elmaradnak.

Zoldteriiletek

-u telkekre jeldlt mar meglévo

a logisztikai teriilet, a tarsas 1idiilok teriilete valtozatlanul beépitésre

b

tésre szant teriiletek
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Uj kiilonleges beépitésre szant teriilet a 0119/30 és 0119/53 hrsz

szant kiilonleges teriiletben marad.
mezdgazdasagi lizem.

A termalfiirdo, a falusi turizmus

Kiilonleges be
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Beépitésre szant kiilén eges teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe keriilsk (spoterulet, strand, temetd, kegyeleti park,

A temet0. a kegyeleti park, a hulladéklerako/udvar, stand és a megujulo energiaforrasok hasznositasara
megujulo energiaforrasok hasznositasara szolgalo teriilet) kimutatasa

szolgal¢ teriilet atkertiil a kiilonleges beépitésre nem szant tertileti kategdriaba.
Lényegi valtozatas ebben a kategoridban a beépitésre szant teriilet csdkkenésébdl és az OTEK
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Mezégazdasagi-, és erdoéteriiletek

A miuvelési agban bekovetkezett valtoztatasok jelentenek teriiletfelhasznalési valtozasokat. Alaptervben 1év6 erd6: 2.767 ha, amely a mez0gazdasagi teriilet idokozbeni erddsitések kdvetkeztében
Mezbgazdasagi teriilet helyén szdmottevd erddsités valosult meg az elmult évben. 194 ha-ral novekedett. Jelen terv az erdészeti nyilvantartas szerinti 2.961 ha erdd északi elkeriil6 tt és
Mezdgazdasagi teriiletbdl természetkozeli teriiletbe keriilnek a mocsar, nadas, 1ap teriiletek. gazdasagi beépités kapcsan cca 7 ha-ral csokkentett értékét és az erddsitésre javasolt 196 ha erddt
Az alaptervben a mezdgazdasagi teriilete egésze altalanos mezdgazdasagi teriilet. Jelen terv a belteriileti tartalmazza.
nyilvantartasi mezdgazdasagi teriileteket kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja. Megyeterv terliletfelhasznalasi eldirdsa szerinti 3.122 ha-nal tobb: 3.150 ha erdo kertil a tervbe.
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Mezbgazdasagi teriiletbdl természetkozeli teriiletbe soroltak (135 ha) QN.}

S Tervezett erdGteriiletek kimutatasa
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Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

%,/ Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletet az alapterv nem tartalmaz. Jelen terv ide sorolja a beépitésre
@% szant teriiletbdl athelyezett temetot, kegyeleti parkot, a hulladéklerakd/udvart, a strand és a megujulod
energiaforrasok hasznositasara szolgalo teriiletet.

Uj elem a fasitott koztér, amely dsszetett funkcioj: a varos zoldfeliileti rendszerének eleme, gyalogos,

kerékparos ¢és parkolofeliiletet és zoldfeliileteket egyarant tartalmaz.
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Kertes mezé')gazdaégi teriiletek kimutatasa




Teriiletrendezési tervi elemek

A magasabb szintli teriiletrendezési tervek az alapterv készitését kovetden valtoztak. A valtozasok
atvezetését az alapterv csak részben tartalmazza.

Jelen terv a ,Teriiletrendezési tervi Osszhang igazolasa” fejezete szerint a hatdlyos teriiletrendezési
tervnek vald megfelelés teljes kort.

Védelmi elemek

A természetvédelmi elemek a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag aktualis nyilvantartdsanak
megfelelden valtoznak. Természetvédelmi szempontu -teriiletrendezési tervbdl atvett az 6kologiai
halézati (magteriilet, 6koldgiai folyosd) kiegészités.

Miivi védettségi elemek épitett 6rokségi elemei (miiemlék) az aktudlis allami nyilvantartas szerint
keriilnek abrazolasra.

Az épitett 6rokség helyi védelemben részesiilé elemeit a telepiilésképi rendelet tartalmazza. Azok, mint
egyéb jogszabalyban védett elemek jelennek meg a telepiilésszerkezeti tervben.

A hatastanulmany alapjan a régészeti lelohelyek kiegészitésre kertiltek.

Teriiletrendezési tervi elemek és a védelmi elemek a telepiilésszerkezeti terven és annak kiilon potlapjain
abrazoltak.



