SOLTVADKERT VAROS ONKORMANYZATANAK

12/2018. (XI1.20.)
6nkormanyzati rendelete
Soltvadkert Varos telepiilésképének védelmérdl

Soltvadkert Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.,
torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban, az 5-9.§ tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

véleményezési jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag, és a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelete alapjan véleményezésre jogosultak véleményének kikérésével a kévetkezot
rendeli el:

1. FEJEZET

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmez6 rendelkezések

1. § E rendelet célja Soltvadkert mivi kornyezetének megérzése érdekében a helyi értékvédelemmel, a
teleptlésképi kévetelményekkel és a teleptiléskép-érvényesitési eszkézokkel kapesolatos szabalyok
megallapitasa.

2. § E rendelet hatalya Soltvadkert kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

3. § E rendelet elbirasait az Onkormanyzat képviselG-testilete altal elfogadott teleptilésrendezési
eszkozokkel egytitt kell alkalmazni.

4. § E rendelet alkalmazasaban:

a) informaciés vagy mads céld berendezés: épiletrdl, vagy az épiletben torténtekrdl kozérdekd,
valamint megemlékezés jellegti tajékoztatast, kilonosen kozterilet, kozépilet, teleptilésrész, helyi
kozszolgaltatasok és kozszolgaltatok, miemlék és egyéb helyi nevezetesség megnevezését, iranyat,
térbeli elhelyezkedését, ezek térképét, a helyi tomegkozlekedés rendszerét, a pontos idSt, a légkor
fizikai, kémiai allapotat, a kozterileten tartdzkodo természetes személyek szamara megjeleniti;

b) HESZ: Soltvadkert Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyokrél sz616
11/2003.(VIIL.12.) KT. rendelete

c) Pasztelles szinek: a szinek kis telitettségli gydjtoneve, amelyekben a szin mellett csak fehértartalma
van, fekete nincs.

d) Kontrasztos szin: a nagy telitettségti szinek gydjténeve, amelyekben a szin mellett legfeljebb kekete
tartalma van, fehér nincs

e) Utbaigazité tiblarendszer: elsGsorban kozérdekd, idegenforgalmi valamint kézmiveldési célok
elérését segits egységes felépitési eszkozrendszer.



II. FEJEZET
HELYI VEDELEM

2. Helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kételezettségek
5. § (1) A helyi védelem feladata a védelmet igénylé muavi 6rokség:

@)

a) meghatarozasa és dokumentalasa

b) védetté nyilvanitasa és nyilvantartasa

c) megbrzése és megolriztetése

d) megismertetése

A rendelet hatalya ala tartoz6 helyi mavi 6rokség részét képezé értékek feltarasa, szambavétele

korében a helyi védettség ala helyezés lehetéségét az 6nkormanyzat folyamatosan vizsgalja.

6.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre barmely természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel

nem rendelkezé szervezet- a polgarmesterhez vagy a jegyz6hoz barki irasban benyujtott
kezdeményezése alapjan vagy hivatalbdl kertilhet sor.

(2) A helyi védelem megsziintetésére a tulajdonos kezdeményezésére kertlhet sor.

)

)

®)

A helyi védetté nyilvanitas vagy helyi védettség megszintetésének kezdeményezéséhez a
javaslattevének az alabbi dokumentumokat kell csatolnia:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) a helyszinrajz,
ab) az utca és hazszam vagy helyrajzi szam megjel6lése,
ac) a helyl épitészeti Orokség részét képezé egyedi értéket bemutatd részletes és jol
értelmezhetd fotédokumenticio,
ad) a helyi épitészeti 6rokség részét képezd egyedi érték rendeltetésének és hasznalati modjanak
leirasa,
ae) a novényegyed, névénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapot leirasa,
af) a helyi védelemre vonatkozo javaslat rovid indokolasa,
ag) a helyl védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat részletes indokolasa és a védettség
megszintetését megalapozé ok ismertetése,
b) helyi tertileti védelem esetén:
ba) a helyi tertleti védelemre vonatkozo javaslat indokolasa,
bb) a helyi épitészeti Orokség részét képezé terileti értékrdl jOl értelmezhetd, attekintéshez
sziikséges 1éptékd térkép.
A helyi védelem megsziintetésére iranyuld eljaras esetén a helyi védelem ala helyezési eljarasra
vonatkoz6é rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a helyi védelem
megszintetésére abban az esetben keriilhet sor, ha
a) a helyl egyedi védelem alatt all6 megsemmisiilt, vagy
b) a védelem alapjaul szolgal6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztette.
a) A helyi védelem ala helyezés iranti eljaras (tovabbiakban: eljards) meginditasardl képvisel6-
testiilet 45 napon belil dont.
b) Az eljaras meginditasardl érintetteket a jegyz6 értesiti:
¢) Erintettnek kell tekinteni:
ca) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
cb) mualkotas esetén az él6 alkotot, vagy a szerzéi jog jogosultjat,
cc) a kezdeményezdket,
d) Erintettek 30 napon beliil véleményt nyilvanithatnak



(6) Az eljarashoz (2) bekezdés szerinti dokumentacié és az értékvizsgalatra vonatkozé dltalanos
eléirasok szerinti tartalma értékvizsgalatot az Onkormanyzat a teleptlési f6épitész szakmai
el6készitésével készitteti el.

(7) Ertékvizsgalat nyilvanossiga legaldbb 15 napos véleményezési hataridével a honlapon keresztiil
biztositando.

(8) Frtékvizsgalat (6) bekezdés szerinti véleményeztetését kévets 60 napon beliil az eljaras képvisel6-
testiileti dontéssel zarul. A Képvisel6-testileti dontés ellen jogorvoslatnak helye nincs, csak
birésagi feltilvizsgalat kezdeményezhetd.

(9) Képvisel6-testiileti dontésrdl az érintetteket 15 napon belil a jegyzé értesiti

7.§ (1) Helyi egyedi vagy tertleti védelem alatt all6 méemléki védettség ald helyezése esetén, a helyi
védelem megszuntetése irant kell intézkedni.
(2) Miemléki védettség megsziinése esetén a helyi védelem ala helyezés lehet&ségét meg kell vizsgalni.
(3) 2) A védett értékekrél az Onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
b) A nyilvantartas tartalmazza:
ba) a védett érték megnevezését,
bb) a védett érték cimét és helyrajzi szamat
bc) a védelem indokat
bd) fényképet a védetté nyilvanitas idejébdl.
c) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

3. Helyi védettségti épitészeti 6rokség fenntartasa, korlatozasok, kételezettségek
8.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény jokarbantartasa, allapotainak megovasa és megbrzése a
tulajdonos kotelezettsége.
(2) A helyi egyedi védelem alatt allé6 épitmény karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali
kotelezettség terheli, kilonos tekintettel a helyi védelem ala helyezést megalapozé épitészeti
értékekre vonatkozoan.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt az e célra rendszeresitett tablaval kell megjel6lni. A tabla
elhelyezését a tulajdonos tdrni kételes. A tablat a tulajdonossal egyeztetett helyre az 6nkormanyzat
helyezi ki.

(4) Helyi védettségt épitményt és a helyi védettségli épliletegylittesben 1évé épitményt a védettséget
megalapoz6 allapotaban kell megérizni vagy az eredeti, az épitésének idején megvalosult
allapotanak megfeleléen kell helyreallitani ugy, hogy az épitészeti értéket hordozé éptletrész
bévitése esetén az érték ne sériljon. Az ezt el6segitd, az eredeti épitanyag, szerkezet, forma
megbrzését biztositd, allagjavitd, konzervalo eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos
épitészeti-muszaki megoldasokat kell alkalmazni olyan médon, hogy az a védett érték megjelenését,
karakterét, eszmei és épitészeti értékét ne érintse hatranyosan, és az a kilonleges épitészeti érték
kiemelését szolgalja.

(5) A helyi védettségl épitészeti 6rokség korszertsitését, atalakitasat, bévitését vagy részleges bontasat
a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot add jellegzetességei nem
valtoznak meg, azok lehet&ség szerint eredeti helytikén megtarthatok.

(6) Helyt védettségti épitészeti Orokséghez torténé hozzaépités, vagy annak telkén 4j épitmény,
épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényestlését,
hitelességét.

(7) Helyi védettségl épitmény részlegesen akkor bonthato, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket nem

hordoz és
b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala helyezését
megalapozé épitészeti értékek sérelme nélkil megvaldsithato.



(8) A helyi egyedi védettségti épitmény telkén az adott kornyezetbe illeszkedé megoldasok alkalmazasa
érdekében, épitészeti értékkel nem rendelkezé épitmény bonthatd, amennyiben
a) az a meglévé allapot felmérési terveit is tartalmazo értékvédelmi dokumentacidval igazoltan
épitészeti értékkel nem rendelkezik, és a helyére tervezett épitmény tervei a koérnyezd védett
értékekhez és a telepiilésképhez harmonikusan illeszkednek, vagy

b) az épitészeti értéket nem képvisel6 épitmény bontasaval a korabbinal rendezettebb allapot
alakithato ki.

(9) Helyi védettségt épiileten és a helyi védettségt épitmény koézvetlen kérnyezetében az épitményben
1évé funkciokkal Osszefiiggd cégér elhelyezhetd.

(10) Helyi védettségt épitményen barmely épiiletgépészeti berendezés kultéri egysége az épitészeti
értéket teleptlésképi szempontbdl zavaré médon nem helyezhet6 el.

(11) A helyi védettségl épitmény j6 karban tartasa keretében nem végezhet6 olyan tevékenység, amely
a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasaval, tovabba a védett épitészeti érték
megjelenésének megvaltoztatasaval jar.

(12) A helyi védettségl épitészeti 6rokség jo karban tartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(13) A helyi védettségli épitészeti Orokség karosodasa esetén a tulajdonosnak helyreallitasi
kotelezettsége van, kulonosen a helyi épitészeti értékvédelmet megalapozéd épitészeti részekre
vonatkozodan.



II1. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

9.§ Teleptlésképi szempontbdl meghatarozoé teriletek:
a) az altalanos el6irasok szerint teleptléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek
b) E rendelet 2. mellékletében lehatarolt tertlet.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

4. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények
10.§ (1) A telepiilés egész tertiletére érvényes anyaghasznalati kovetelmények a kévetkezok:
a) homlokzatképzésnél nem alkalmazhatok erés kontrasztos szinek
b) magastetd tetGhéjazati anyagként nem alkalmazhato sziirke bitumenes fedéllemez
(2) Az (1) bekezdés szerintieck a koztertileti telekhatar mentén a telekhatartél mért 20m-es savon beliil
1évé épitmények esetében kell alkalmazni:

5. Telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi telepiilésképi
kévetelmények
11.§ (1) Epitmény kornyezetéhez illeszkedé médon elhelyezhetd.
(2) Kerti épitmények az épilettel és névényzettel harmonikus kialakitassal természetes anyagbol
készitenddk.
(3) Epitmények kozteriilet felsli homlokzati kialakitasanal:
a) vakolt felilet pasztelles szintél valo eltérés tilos
b) tiltott a falfestmény
c) gazdasagi teriilet és tervtanacsi tamogatottsag kivételével tiltott a nagytablas fémlemez
burkolat,
d) az éptiletornamentika, anyaghasznalat teleptilésképi szempontbdl kérnyezetétél nem térhet el.
@) Uj épiiletgépészeti és egyéb berendezéscket, tartozékaikat, klimaberendezést, parabola antennat
épitészeti takaras nélkil koztertilet fel6li homlokzatra tilos elhelyezni.
(5) Siktablas napelemek, napkollektorok az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tet6s épiileten
barmely az épiilet ferde tetSsikjaban, azzal megegyez6 dblésszogben helyezhetdk el.
(6) Cégér a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok
kiosztasahoz illeszked6en elhelyezhetd.

12.§ (1)! HESZ épitési Gvezeteire vonatkozé telepiilésképi elbirasok a gazdasagi teriilet, a logisztikai teriilet
épitési Ovezet, a mezbgazdasagl tizem épitési Gvezet kivételével a kévetkezok:
a) uj épilet utcai parkanymagassiga a vele szomszédos helyi egyedi védelem alatt allo
épitménynél magasabb nem lehet.
b) (Vt-1) épitési 6vezetben a Hosok tere és a Szentharomsag utca keleti oldalan a Kossuth utca
és a rk. templom kozott
bb) kételez6 az utcaval parhuzamos tetégerincd, 35-45% kozotti tet6hajlasszogl nyeregtetd
c) (Lk-1) kisvarosias lakoterileti épitési Ovezetben utcafrontos épitési vonal régzitése esetében
koételezé az utcaval parhuzamos tetégerinct és 35-45% kozotti tetbhajlasszogl nyeregtetd
d) (Lk-1) kisvarosias lakoteriileti épitési Ovezetben utcafrontos épitési vonal rogzitése esetében
kotelezd az utcaval parhuzamos tetégerinct és 35-45% kozotti tetGhajlassz6gt nyeregtetd

(2) Novénytelepitések telekhatartol valé tltetési tavolsagai az alabbiak:
a) sz616: min 0,8 m

1 Mddositotta a 2/2022. (11.23.) 8nkormanyzati rendelet 1. §-a 2022. mércius 4-i hatallyal



b) 3 m-nél magasabbra nem névé gytimolces-, és egyéb bokor esetén: min 1,5 m
¢) 3 m-nél magasabbra n6vé gytimolcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m
d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

6. Helyi védelemben részesiil6 elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
13.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt allokat tartalmazé 1. melléklet ,,D” oszlopaban megnevezettek a helyi
védelemre okot ad6 elemek, amelyek nem valtoztathatok meg.
(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények korszertsitheték, bovithetSk, atépithetdk,
rendeltetésitk megvaltozhat, a teljes felgjitasuk lehetséges.
(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kovetben - az 1. melléklet ,,]D” oszlopaban foglalt eltéréssel- lehet elbontani.

7. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

14.§ (1) A 9 §-ban meghatarozott teriiletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére.
(2) A 9. § -ban nem szerepl6 tertletek elsésorban alkalmasak a teljes teleptilés ellatasat biztosito
felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére.
(3) Telepulésképi szempontbdl meghatiarozé tertileten a koztertleteken a kozvilagitas elemeit
anyaghasznalataban és megjelenésében egységes arculat szerint kell kialakitani.
(4) Palyazati forrasbol megvalosul6 épitmény esetében az eldirt tajékoztatasi feliletként
a) az épités ideje alatt a telken belil elhelyezett, a palyazati kiiras szerinti méretd tajékoztato tabla,
b) a létesitmény atadasa utan legfeljebb a palyazati kiiras szerinti méretd tajékoztatd tabla a
homlokzaton, vagy a létesitmény el6kertjében elhelyezve — a palyazati kifras szerinti id6szakra
— létesithetd.

8. Reklamokra, reklamhordozo6kra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
15. § (1) A rendelet hatdlya ala tartozo terileten a reklamokra, reklamhordozokra az altalanos el6irasok
vonatkoznak.
(2) A reklamok elhelyezésére vonatkozo altalanos el6irasoktol az alabbi esetekben és id6tartamra

lehet eltérni:

a) sajat tevékenységet hirdetS ideiglenes reklam elhelyezése épitési reklamhalon az épitkezés
id6tartama alatt-az alabbi feltételekkel engedélyezheté:
aa) épitési naplé igazolja a felujitas kezdetét
ab) épitési naplovezetési kotelezettség nem all fenn, de az érintettek vallaljak annak vezetését

és abban igazoljak a feldjitas kezdetét.

b) az 6nkormanyzat altal szervezett vagy tamogatott rendezvényrdl tajékoztatd ideiglenes reklam

elhelyezése évente Osszesen 12 naptari hét idészakara.

(3) Informacios vagy mas célu berendezés az altalanos el6irasok szerint reklam és az alabbi gazdasagi
reklamnak nem mindsilé kozérdekt informacié kozlésére 1étesithetd:
a) az 6nkormanyzat mikédés korébe tartozé informaciok;
b) a teleptilés szempontjabdl jelentés eseményekkel kapcsolatos informaciok;
c) a teleptlésen elérhet6 szolgaltatasokkal, tgyintézési lehetéségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasa;
d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;
e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informaciok;

9. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
16.§ (1) Az egyéb muszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények az alabbiak:
a) formai kévetelmények:

aa) technikailag a sziikséges legkisebb tomeget kozelitd,



ab) aranyos

ac) funkciot tikr6z6

ad) teleptilésképileg nem kedvezotlen

ae) lehet6ség szerint novényzettel takarhato legyen
b) anyaghasznalati kovetelmények

ba) nem rozsdasodo

bb) mindséget képvisels

bc) kénnyen karbantarthato

bd) szinezésében az épitményhez igazodd



V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

10. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
17.§ Kotelezé a szakmai konzultacié az épitési tevékenység megkezdése el6tt minden esetben kivéve:
a) bejelentési kotelezettség ala tartozé 19.§-ban felsoroltakat
b) koztertiletrdl valtozast nem eredményez
¢) telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertileteken kiviil van
d) kivitelezés idejére felallitott ideiglenes allvany, felvonulasi épiilet, mobil wc, mobil mosdo,
zuhanyozo elhelyezése

18.§ (1) A szakmai konzultacié iranti kérelmet e rendelet 3. melléklete szerinti nyomtatvanyon az
onkormanyzathoz kell benyujtani papiron vagy elektronikusan.
(2) A szakmai konzulticié az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is
lefolytathato.
(3) A szakmai konzulticiérdl késziilt emlékeztetét az Onkormanyzat altalinos iratkezelési szabalyzata

szerint szukséges kezelni.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

11. Telepulésképi véleményezéssel érintettek kore, véleményezés szabalyai

19.§ (1) Teleptlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével valamennyi épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6z6en az engedély
targyanak telepiilésképi illeszkedésével kapcsolatban.

20.§ (1) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezé (épittetd) kérelmét 4. melléklet szerint papir
alapon nydjtja be, és a véleményezendd épitészeti-miszaki dokumentaciot elektronikus formaban
az ¢épitéstigyl hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmez6 nevét és cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat. A kérelemhez
épitészeti-muszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(3) Az épitészeti-miszaki dokumentacionak tartalmaznia kell:
a) rovid miszaki lefrast
az illeszkedésnek a telepités, és épitészeti megformalas soran figyelembe vett szempontjairdl, a
védettségek bemutatasaval, a rendeltetés meghatarozasaval,tobb ttemben torténd épités esetén
az egyes utemek bemutatasaval,
b) tet6-felilnézeti helyszinrajzot (az attekinthet6ségnek megfeleld 1éptékben),
a tervezéssel érintett és a szomszédos telkeken 4all6 épitmények bemutatasaval,
terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazolasaval, a tertletet érinté
védettségek jelolésével,
a szomszédos kozteriilet adottsagainak, berendezéseinek, mutargyainak és novényzetének
abrazolasival,
c) az épilet tOmegalakitasat meghatarozo jellemzé szintek alaprajzat, metszeteket a megértéshez
sziikséges mértékben,

d) valamennyi homlokzatot,
e)a tomegalakitasnak a telepiilésképi illetve tajképi illeszkedését igazold abrazolasat (latvanyterv,
makettfoto, fotomontazs vagy egyéb abrazolas),

f) a tervezett épitmény és a szomszédos éptilet koz6tt mért 20 méternél nagyobb tavolsag esetén
legalabb egy-egy szomszéd, 20 méternél kisebb tavolsag esetén legalabb két-két szomszéd



utcaképi abrazolasat (homlokzatrajz, vagy fotomontazs egységes aranyrendszerben), ha a
tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) amennyiben van akkor reklamhordozoé elhelyezésének és kialakitasanak abrazolasat.

(4) A polgarmester a kérelem beérkezését kévet6en haladéktalanul bekéri az 6nkormanyzati f6épitész

vagy a f6épitészi tervtanacs szakmai allaspontjat,

(5) A polgarmester véleményében
a) engedélyezésre - feltétel meghatarozasaval vagy feltétel nélkil - javasolja a tervezett épitési

tevékenységet, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeknek.

(6) A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmez§ (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) az (5) bekezdés szerinti véleményét és annak részletes indokolasat.

(7) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon belil megkildi véleményét az
épittetének vagy a kérelmezdének, tovabba véleményét elektronikus formaban feltélti az elektronikus
tarhelyre.

(8) A teleptilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitéstiigyi hatdsagi
tgyben hozott dontés keretében vitathato.

21. (1) A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni szitkséges, hogy a véleményezésre
benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a hatalyos helyi épitési
szabalyzatnak.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:
a) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

aa) figyelembe veszi-e a terep adottsagait ¢és annak megfelel6 éptlettomeget alkalmaz, a
tomegalakitas megfelel-e a teleptilésképi illetve tajképi illeszkedés kovetelményeinek,

ab) nem jar-e a meglévé terep indokolatlan mértékd atalakitasaval,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az atalakul6 kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszer hasznalatanak és fejlesztésének lehetGségeit,

ad) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteir6l valoé ralatasi viszonyokat, és a
kornyezetébdl nyilo kilatasi viszonyokat,

ae) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy

nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznal6inak a jogos érdekeit,

af) tobb épitési itemben megvalosuld beépités esetén a beépités javasolt sorrendje megfelel-e
a rendezett teleptlésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.
b) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

ba) tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat sajatossagaibol ered6en nem

korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszeri hasznalatat,

bb) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az éptlet tomegének, illetve
homlokzatainak teleptilésképi szempontbdl kedvez6tlen megjelenését.
c) Az éptlet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

ca) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult kérnyezethez, vagy a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezet jellegét figyelembe veszi-e,



cb) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,

cc) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliged reklamhordozo6 elhelyezésére és
kialakitasara,

cd) a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

ce) a tetézet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfelelen
illeszkedik-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

d) A hatarol6 kozterilettel valé kapcesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

da) az épilet kozteriilethez kozvetlentl kapcsolodd megkozelitési lehet6ségei, bejaratai és
hasznalata

db)korlatozza-e a kozterileten zajlé kozlekedést és annak biztonsagat,

dc) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterilet adottsagait, berendezéseit, mutargyait,

novényzetét,
dd) megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriletet érinté —
beavatkozasokra.

VIIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTES

12. Telepulésképi bejelentési eljarassal érintettek épitmények, reklamhordozok, rendeltetés
valtozasok kore
22.§ (1) Teleptlésképi szempontbdl meghatarozé teriileten beltl teleptilésképi bejelentés kotelez6 az
alabbi esetekben:
a) Amennyiben a koztertletrdl lathato:
aa) ¢épitmény atalakitisa, feldjitasa, helyreallitasa, korszerGsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsora vagy ikres beépitést épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozé épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.
ab) Meglév6 épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeltlet szinezése, a homlokzat feliletképzésének megvaltoztatasa.
ac) Az épulet homlokzatahoz illesztett el6tetS, védbtets, ernyGszerkezet épitése, meglévd
feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerasitése, bévitése, megvaltoztatasa.
ae) Napenergia-elem és kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-
berendezés, aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotarté épitményen vagy
épitményben val6 elhelyezése.
b) Kerités épitése, atalakitasa, bévitése
¢) Szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.
(2) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének —részleges
vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 4j rendeltetés:
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szitkségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsGsorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl kedvezbtlenebb
helyzetet teremthet,
bb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépkocsi-forgalmat és parkoldhelyek szamat,
illetve érinti a koztertlet kialakitasat, novényzetét, az ott zajlé kézlekedést.
(3) Teleptlésképi bejelentési eljarast az altalanos el6irasok szerint kell lefolytatni a reklamok és
reklamhordozok elhelyezése esetében.

13. Bejelentési eljaras részletes szabalyai
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23.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet e rendelet 4. melléklete szerinti nyomtatvanyon
az onkormanyzathoz kell benyujtani papiron vagy elektronikusan.
(2) A bejelentési eljaras soran a telepilésképi illeszkedés és a teleptlésképi kévetelményeknek és a
reklam-elhelyezés szabalyainak valé megfelelés vizsgalando.

VIIIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEP-VEDELMI BIiRSAG

14. Telepulésképi kotelezési eljaras
24.§ Kotelezési eljarasban az alabbiak vizsgalatara kertl sor:
a) teleptilésképi bejelentési eljaras elmulasztasa
b) teleptiilésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa
¢) telepiilésképi bejelentési eljarasban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtasa
d) jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények teljesitése

15. Telepuléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke
25. § (1) A teleptiléskép-védelmi birsag a kovetkezékben szabhato ki:

a) 22.§ (1) a)-c) pontokban foglaltak esetében
b) e rendeletben és az altalanos el6irasokban foglalt teleptilésképi kbvetelmények be nem tartasa
(2) A teleptiléskép védelmi birsag 10.000 Ft-t6l 500 000 Ft-ig terjed.
(3) A telepuléskép-védelmi birsag kiszabasanal a mérlegelés szempontjai az altalanos elGiras
szerintiek.

16. Telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak moédja

26.§ A kiszabott telepiiléskép-védelmi birsagot a kotelezett a birsagot a birsag megallapité hatarozat
véglegessé valasatol szamitott 15 napon belil az 6nkormanyzat hatarozatban megjelolt szamlajara
kell atutalassal teljesitenie vagy vagy készpénzatutalasi megbizassal postai uton befizetnie.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

17. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati 6sztonzése
27.§ (1) A védett értékek fenntartisahoz, feldjitisahoz az dnkormanyzat timogatast nyujt, azzal, hogy az
épitési munkak végzésének idejére fizetendS koztertlet-hasznalat dijat elengedi.

(2) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon tdilmenden, a
védettséggel Osszefiiggésben szitkségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok finanszirozasahoz
az 6nkormanyzat tamogatast adhat.

(3) A tamogatas mértékét az 6nkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatirozza meg. Az
érintettek a tamogatast palyazat utjan nyerhetik el.

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

18. Hatalybalépés
28.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon Iép hatalyba.

29.§ E rendelet hatalyba 1épésével hatalyat veszti:
a) HESZ
a) 8.§ (2) bekezdése
b) 10.§
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ba) (2) bekezdés gd) alpontja
bb) (3) bekezdés f) pontja
bc) (5) bekezdés f) pont és jf) alpont
¢) 15.§(6) bekezdés f) pont
d) 16.§ (4) bekezdés hb) alpont
e) 34.§ (2)-(4) bekezdések
b) Soltvadkert Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és
a teleptlésképi kotelezésrdl sz616 13/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelete
c) Soltvadkert Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a teleptilésképi véleményezési eljarasrol szol6 14/2013. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete

Lehoczki Ferenc s.k Dr Viszkok Zoltan s.k
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve: 2018. december 20.

Hirdet6tabla

Dr. Viszkék Zoltan s.k
jegyz6
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