ELOTERJESZTES

Soltvadkert Varos Képviscld-testulete
2025, yaaius 17-1 rendkivil ulésére

Targy:
Magyar Falu Program III. keretében felajinlott 6230 Soltvadkert, belteriileti

1094/2/A/27. és 1094/2/A/28. helyrajzi szam alatti ingatlanok Onkormanyzatai tulaj-
donba keriilése

Az eldteriesztést készitette: Fodomé dr. Schiszler Terézia

FElfado: Temerini Ferenc polgirmester

Elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Soltvadkert, 2025, janius 11.

Dt. Viszkék Zoltin
jegyzé



SOLTVADKERT VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES
a KépviselS-testulet 2025, janius 17-1 rendkiviili Gilésére

Tatgy: A Magyar Falu Program IIL keretében felajanlott 6230 Soltvadkert, belterillet:
1004/2/A/27. és 1094/2/A/28. helyrajzi szim alatd ingatlanok &nkormanyzati
tulajdonba keriilése

Tisztelt Kepvisel§-testiilet!

Magyarorszdg Kormanya a kistelepiilések timogatisa érdekében szilkséges tovabbi
intézkedésckrsl  szolo  1119/2025.  (IV.15) Kormanyhatarozatiban felhivta a
nemzetgazdasdgi minisztert, hogy mérje fel a magyar allam és az egyes gaxzdasagi
tirsasigok tulajdonaban 4ll6, a felmérés idSpontjdban nem hasznositott, lakdépiiletet,
vagy nem lakds céljira szolgild épiiletet tartalmazo, kizardlagos tulajdoniban lévd
ingatlanjait, és a modetn telepiilések fejlesztéséért felelés kormanybiztos bevondsival
tegyen javaslatot a Kotminy szdmdra az ingatlanok érintett helyl énkormanyzatok részére
torténd tulajdonba adisa érdekében sziikséges intézkedésekre,

Fentiek alapjdn a Magyar Falu Program IIL keretében a 6230 Soltvadkert, belteriileti
1094/2/A/27. é 1094/2/A/28. hrsz. alatti ingatlanok ingyenes &nkormanyzati
tulajdonba kertlésére nyilt lehetség. A kér irodahelyiség az un. Atrium Uzlethdz
emeletén  helyezkedik eI, melyek egymassal kozvetlentl szomszédosak voltak és
mindkettd 52 m2 nagysiga volt. A két itodahelyiség jogilag ugyan két helyrajzi szamon
szerepel, de a késdbbiekben egybenyitdsra keriiltck és jelenleg egy bejaraton kozelithetdk
meg

Allispontom szerint az ingatlanok elfogadasa mindenképpen az Onkormanyzat €s a
teleptilés érdekét szolgija. A tulajdonba keriilést kévetéen az Onkorméanyzat az
ingatlanok hasznositisit egy tisztasdgi festést kovetden haladéktalanul meg tudja kcydcm
ezézt a hatdrozati javaslatban ezt az inditvanyt terjesztem eld.

Kérem a t. Képviselé-testilletet az elGtetjesztés megvitatdsara és az alabbi hatirozati
javaslat elfogadasara.

Soltvadkert, 2025. janius 17. (\u’\f\—/_p \C\

Temerin Fetenc
pelgarmester



Hatarozati javaslat

1. Soltvadkett Vitos Onkormanyzat Képvisels-testillete (a tovabbiakban Képvisels-testiilet)
dont a 6230 Soltvadkert, beltertilett 1094/2/A/27. és 1094/2/A/28. htsz. alatti, 52 m2
nagysigh, iroda megnevezési ingatlanok ingyenes dnkormanyzati tulajdonba kerilésének
igénylésérdl, és a felajanlott ingatlanok elfogadisirdl.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az  MNL/§7/50911/2025. 4, mellékler”
megnevezésii nyilatkozat, valamint a tulajdonszerzés érdekében szitkséges valamennyi
dokumentum aliirisara.

Hatarid&: 2025, janius 20.
Felelds: Temerini Ferenc polgirmester

Kapjak: Polgarmesten Titkarsag
Jegyzdi Titkarsag
Adoéigazgatasi és gazdilkodasi csoport
Magyar Nemzeti Vagyonkezels ZRT.



MNV/01/50911/2025
4. melléklet

NYILATKOZAT

— a Magyar Falu Program keretében felajinlott ingatlanok énkormanyzati
tulajdonba keriilésének tamogatdsdarol —

Alulirott Temerini Ferenc a Soltvadkert Varos Onkorményzata (székhely: 6230 Soltvadkert,
Kossuth u. 6., adészam: 15724801-2-03; azonosito: 734400, torzsszam: 724803; statisztikai
szamjel: 15724801-8411-321-03, a tovabbiakban: Onkormanyzat) képviseletében, ezliton

nyilatkozom,

hogy a Magyar Falu Program tamogatéasanak keretében az Onkorményzat részére ingyenes
tulajdonba adésra felajanlott ingatlanokat az Onkormanyzat megvizsgalta, azok énkorményzati
tulajdonba keriilését tamogatom,

A, Magyar Allam tulajdondban ¢lld ingatlanok dsszesitd listdja” és a ,, Gazdasdgi tdrsasdgok

tulajdondban dllo ingatlanok dsszesitd listdja” megnevezésii listdkban szerepld valamennyi
ingatlan (ingatlanhanyad) (a tovabbiakban: Ingatlanok) dsszességének Gnkormanyzati
tulajdonba adasat kezdeményezem.

vagy

A ,Magyar Allam tulajdondban dll6 ingatlanok dsszesitd listdja” megnevezés( listdban
szerepeld alabbi ingatlan(ok) (ingatlanhinyad(ok)) (a tovdbbiakban: Ingatlan(ok})
onkormanyzati tulajdonba adasat kezdeményezem.

.. {telepiilés) ... (fekvés) ... (helyrajzi szam) ... {tulajdoni hdanvad) ... (megnevezés)
illetve

A Gazdasdgi tarsasagok tulajdondban dllo ingatlanok dsszesité listdja” megnevezési
listaban szerepelé alabbi ingatlan(ok) (ingatlanhanyad(ok)) (a tovabbiakban: Ingatlan(ok})
onkormanyzati tulajdonba adsisat kezdeményezem,

1. Soltvadkert (telepiilés) belteriileti (fekves) 1094/2/4/727. (helyrajzi szam) 1/1. (tulajdoni
hanyad) iroda {(megnevezés)

2.

3. Soltvadkert (telepiilés) belteriileti (fekvés) 1094/2/4728.. thelyrajzi szam) 1/1. (tulajdoni

hanyad) iroda (megnevezes)

Az Ingatlan{ok} Onkorményzati tulajdonba keriilésének lehetdsége a képviselo-testiilettel
egyeztetésre kertlt.

A képviseld testiilet a kezdeményezésta .............. szamu hatarozattal elfogadta. A hatarozat
kivonatit/masolatat mellékelten megkildom.

Tudomadsul veszem, hogy jelen nyilatkozat kizardlag az eldzetes igényfelmérésre iranyul €s
nem jelent automatikus jogosultsagot a vagyonjuttatasra.
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.....................................

(aldirds)
Soltvadkert Varos Onkormanyzata

képviseli: Temerini Ferenc

(név)

polgdrmester
(titulus)



ELOTERJESZTES

Soltvadkert Viros Képvisel§-testilete
2025, junius 17-1 rendkiviili ilésére

Targy:
6230 Soltvadkert, Koltoi Anna utca 39. szam alatti ingatlan megvasarlasa

Az elGteriesztést készitette: Fodorné dr. Schiszler Terézia

Eldadé: Temerini Ferenc polgarmester

Elfogadisihoz egyszerii szavazattobbség szukséges.

Soltvadkert, 2025. jonius 11.

a \bl4 A

Dr. Viszkdk Zoltan
jegyzG



SOLTVADKERT VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2025, janius 17-1 rendkiviili Glésére

Targy: 6230 Soltvadkert, Koltdl Anna utca 39, szim alatti ingatlan megvasatlisa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tudomasunkra jutott, hogy a targyban nevezett ingatlan arverés utjin a MOMENTUM
CREDIT PENZUGYI ZRT. tulajdonaba keriilt, ahonnan révidesen kilakoltatjak a
kotabbi tulajdonost és csaladjat.

Az épiilet vonatkozasiban szakvéleményt kértink a virosi féépitésztdl, tekintettel arra,
hogy ingatlanforgalmi szakérté értékbeeslésére nem 2llt rendelkezésre kelld 1dd. A
szakvélemény jelen eloterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolva.

Ez alapjan, ¢és az épiilet allagara figyelemmel az elado dltal megjeldlt 16 millié forintos
vételirral szemben 13.000.000 Ft-os (azaz Tizenhirommillié forintos) vételarra tettem
ajdnlatot, hangsilyozva, hogy az ajanlat csak a Képviselo-testillet jovahagyasaval valik
hatalyossa.

A Momentum Credit Ztt. az ajanlatot soron kivil elbirdlta és 14.500.000 Ft-os
cllenajanlatot tett, mely a mai napig érvényes,

Az ingatlan kitritésének idSpontjaként a végrehajié 2025, junius 18. napjat tiztc ki
elézetesen, melyre az adasvétell szerzGdés megkotése és a teljes vételar megfizetése bir
halaszté hatallyal,

Tetveink szerint az ingatlan megvasarlasit kdvetSen a csaldd az Onkorminyzattdl
visszabérelné lakast.

Kérem a t. KépviselS-testilletet az elGterjesztés megvitatisara ¢és az alibbi hatirozati
javaslat elfogadasara.

Soltvadkert, 2025, junius 17.

Temerini Ferenc

polgarmester



Hatarozati javaslat

1. Soltvadkert Viros Onkotmanyzat Képvisel6-testillete (a tovibbiakban Képviscld-testiilet)
dont a 6230 Soltvadkert, beltertileti 1637. hrsz-0, természetben a Koltdéi Anna utea 39. szim
alatc fekvd, 374 m2, kivett lakohdz, udvar megjelolésti ingatlan 14.500.000 Ft, azaz
Tizennégymillié Gtszdzezer fotintos vételiron felhalmozdsi tartaléka terhére torténd
megvasarlasarol.

2. A Kcepvisels-testiilet  felhatalmazza a  polgirmestert az adasvételi szerzédés és a
tulajdonszerzés érdekében sziikséges dokumentumok aliirdsira.

Hataridé: 2025, janius 18.
Felelds: Temerini Ferenc polgirmester

Kapjak: Polgarmesteri Titkarsig
Jegyzin Titkarsag
Addbigazgatast és gazdalkodasi csoport
MOMENITTUM CREDIT Ztt.



MUSZAKI SZAKERTOI ELEMZES

6230 Soltvadkert Koltéi Anna u 39. hrsz 1637.

Késziilt Soltvadkert Varos Onkormdanyzata megbizasabdl csaladi lakéhaz
éplletnek muszaki allapotarol

2025.06.10.



6230 Soltvadkert Koltéi Anna u 39.

Alairdlap

A 6230 Soltvadkert Koltéi Anna u 39. hrsz 1637. ingatlanon talalhaté épllet épuletdiagnosztikai
jelentéséhez.

Csak Daniel
Epitészmérndk,
Mdszaki ellenér

Mérnék Kamarai
Nyilvdntartdsi
szam:
01-68247

Soltvadkert 2025 06 10

Jelen tanulmany 12 szamozott oldalt tartalmaz.

2025. junius 10. 2



6230 Soltvadkert Koltéi Anna u 39.

Tartalom
Alairélap

1. VezetGi 6sszefoglald

2. El6zmények

3. Azépiletdiagnosztikai felmérés bemutatasa

3.1. Alapozas, talajnedvesség

3.2. Falszerkezetek

3.3. Tet6fedés, tet6szerkezet

3.4, EleKEromOS NAIOZAt.......coeeeeeeeeeeee ettt ettt e e e e e e e et e et e s e s e e ereeeae e as

3.5, GEPESZEL, FULES ...veeeeeeeeeeeee ettt ettt enan
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6230 Soltvadkert Koltéi Anna u 39.

1. Vezetdi 6sszefoglald

Megbizd neve

Az ingatlan alapadatai
Ingatlan felhasznalasi tipusa

Elhelyezkedés
Orszag
Varmegye
Teleplilés

Cim

Ingatlan f6bb jellemzéi

Az ingatlan altalanos allapota

Epités (felujitds) éve

Megbizas hatdlya
Vizsgalat madja

Vizsgalat eredménye

Soltvadkert Varos
Onkormanyzata, képv:
Temerini Ferenc
polgarmester

Csaladi haz

Magyarorszag
Bacs-Kiskun
Soltvadkert

Koltdéi Anna u 39.

Elet és vagyonbiztonsagra
valo tekintettel megfeleld,

Feldjitasra szorul

Els6 titem: foldszint és
beépitetlen padlastér
épitése: 1999

Masodik ttem: Padlastér
beépitése: 2006

Mdszaki allapotfelmérés
Szemrevételezés
Beavatkozas javasolt: tet6é
azasanak megsziintetése,

homlokszinezés javitasa,
befejezése.

2025. junius 10.



6230 Soltvadkert Koltéi Anna u 39.

2. El6zmények:

Megbizdi elképzelések szerint a targyban szerepl6 éplletet, amennyiben sikeres tranzakciot
folytatnak le, felljitjak, az elmult években elmaradt karbantartasi munkdkat elvégeztetik.
Ezzel kapcsolatban kérték fel Csak Danielt, hogy a jelenlegi allapotrdl készitsen
allapotfelméré  épilletdiagnosztikai  vizsgalatot az épuletfeldjitdas lehetGségeinek,
sziikségességének vonatkozasaban. A vizsgdlatok szemrevételezéssel torténtek,
roncsoldssal, vagy feltarassal torténd technoldgiat nem alkalmaztunk.

Az épilet szabadonallo, alapincézetlen, foldszint és tet6térbeépitéses épllet. Hatarolo és
belsé falai falazott szerkezetliek, fodéme betongerendds béléstestes. TetOszerkezete
allészékes kialakitasu 10*10-es szarufakkal (mara a héjalds cserélésre kerilt, amely rossz
anyagvalasztas okan Ujabb cserére szorul), tet6 héjazdsa bitumenes pala, helyenként azik.
Homlokzati nyilaszardi részben eredetiek, fa nyildszardk, részben miinyagra cserélték,
bejarati ajtaja szintén fabdl készilt. A tet6térbe beltéren keresztiil, lehajthato
padlastérajtoval egybeépitett Iépcsén keresztil lehet feljutni. Az épllet kozos teriiletei
hidegburkolattal és lamindlt padléburkolattal vannak elldtva. Az éplleten évek 6ta
szamottevd felujitds nem tortént, kozmi bekotései izemelnek, de a villamosenergia haldzat
felllvizsgdlatara szorul, a gdz bekotés megfontolandé.

3. Azépiletdiagnosztikai felmérés bemutatasa

Az értékelést szerkezeti egységekre bontva, az aldbbiak szerint mutatom be: alapozas,
falszerkezetek, fodém, tetGszerkezet, nyildszardk, homlokzat, majd a szakvélemény
legvégén Osszefoglaldan értékelem az éplletet.

3.1. Alapozads, talajnedvesséq

A latottak alapjan kijelenthetd, hogy az épiilet rendelkezik megfelel§, fagyhatar ala lemend
alapozassal. Az épiilet falainak nedvesedése nem tapasztalhatd. Az alaplemez feltehetGen
kivitelezési pontatlansag miatt nem vizszintes, amely megjelenik a padléburkolaton is. Ez a
hiba és tliréshataron tulmutat, azonban javithato.

A teljeskorl miszaki tényfeltardshoz sziikséges az alapfeltaras is; csak gondos el6késziiletek
utan kezdheté meg. A feltarast legalabb 3 helyen kell elvégezni, melyek sordan meg kell
hatdrozni az alaptest pozicidjat és a kapcsoldédo foldtakarast.

2025. junius 10. 5



6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.

1.,2.kép: A ferde alaplemezre fektetett lamindlt padlo

3.2. Falszerkezetek, utélagos hészigetelés:

2025. junius 10.



6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.

A falazat valyogtéglabdl késziilt, melyre minden oldalrél utdélagos polisztirol hdszigetelés
kerilt (5 cm). Sajnos ez a megoldas nem teljeskorlien befejezett, igy ahol a vékonyvakolat
hidnyzik ott az id6jarasi hatasok az alapozdval és haldval ellatott szigetelést kdrositottak.
Emellett kivitelezési hibanak minésil, hogy diibelezés nélkiil, kizarélag ragasztéval keriilt
rogzitésre a szigetel6anyag. Ez Ugy orvosolhatd, hogy utélagos diibelezéssel kell a rogzitést
stabilizalni, ez azonban teljeskor( Uj alapozast, haldzdast és szinezést igényel.

2025. junius 10.



6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.

4.kép: sériilt, nem befejezett homlokzatok és ép homlokzatok

2025. junius 10.



6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.

3.3. Tetéfedés, tetészerkezet:

A tet6 teherhordd szerkezete stabilnak tlnik. A héjalds azonban meggyengilt és csapadék
tud bejutni az épliletbe, kdrositva a tetdt, fodémet és falakat. A tetd vizelvezetése a héjalds
meggyenglilésétdl fliggetleniil ereszekkel megoldott.

A héjalds miel6bb orvosolandé problémanak mindsdil.

2025. junius 10.



6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.
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8.kép: a fedés hibdibdl adodo bedzdsok nyomai Idthatdak, a szarufdk dllapota stabil,
nem gorblilt, a lécezés és héjalds cseréjével a tetd kénnyen helyrehozhato
3.4. Elektromos haldzat
Az elektromos halézat megvizsgdalasra kilon szakért6 bevonasat kdvetben vizsgalhato.
3.5. Gépészet, fiités
A gépészeti rendszerekrdl teljeskdrlien megfelel6 szakember bevonasat kdvetéen

érdemes kovetkeztetést levonni. Fotokkal illusztraltam a jelenlegi allapotot. Lakdk
elmondasa szerint funkcidjat a vegyes tiizelésl kazan megfelelGen ellatja.

2025. junius 10. 10



6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.
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6230 Soltvadkert Koltdi Anna u 39.

9.kép: fiitési elldtds: vasradidtor, hagyomdnyos gravitdcids dramlds, vegyes tiizelésii
kazan

4. Osszegzés

Az épilet fenntartasa és lUzemeltetése az elmult években alapvet6en hianyos, de nem
okozott visszafordithatatlan karokat. Azonban a felmerilt beavatkozasi pontokon ezeknek
az élvezése idGszerdvé valt. Az éplilet jelenleg a kbrnyezetére és a hasznaldira nem jelent
veszélyt. A tetGtér jelenleg kizardlag raktdr funkcidra alkalmas, a Iépcséfeljaré milyensége
okdn, tehat huzamos tartézkoddasra kizardlag a féldszint vehet6 igénybe.

Az ingatlan jogi jellege jelenleg rendeztlennek mindsul foldhivatali szempontbdl. A régi,
egykori, részben elbontott épiletrész térképen nem szereplé mivolta miatt, amely az Uj
éplletrésszel egybeépitett és dsszenyitott.

A kordbban leirtak alapjan szakért6i véleményem, hogy az éplilet tet6szerkezet
héjazatanak rekonstrukcidjat miel6bb célszer( elinditani, az egyéb felvetett problémak
orvosolasat pedig folyamatosan lehet megtenni.

2025. junius 10. 12



